
Knausen Boligsameie

Til sameierne

Innkallelse til ordinært
SAMEIERMØTET 2OI7

Det innkalles herved til ordinært sameiermøte i Knausen Boligsameie

Tid: Onsdag 29. mars 2017 kl 19.00

Sted: Østerås Bo - og behandlingssenter, Eiksveien 73.

Til behandling foreligger:

1. Konstituering.
a) Valg av møteleder
b) Valg av relerent
c) Godkjenning av innkallingen
d) Godkjenning av fullmakter
e) Valg av to seksjonseiere til å medundertegne protokollen

2. Styrets årsberetning (vedlegg 1)

Iieryl4g .{i.1. ygdl.ak: Stl,rets årsberetning tas til orientering

3. Årsoppgiøret2016 (vedlegg 2)

l. 0$låg til ve{i{ak: Årsoppgjøret, som viser et overskudd påkr 657.422,- godkjennes

og overføres delvis vedlikeholdsfond og delvis udekket tap. Revisors beretning tas til
etterretning.

4. Eventuell godtgiørelsc til det sittende styret
Ingen endring fra 2016.

Fqr{låg til. ve_lltak Kr 50.000,- til intern fbrdeling i styret.

5, Valg av rcvisor
Iltrsltg tilverlt+!: KPMG A/S

6. Vedlikehold av fasade - finansiering
Forslagsstiller: Styret

Sarneiet må vedlikeholde fasadene og styret har mottatt tilbud som omfatter:
- Vask og soppdrepende middel på platene
- Platene påfbres egnel grunning
- Platene males to ganger nred egnet nraling i ønsket farger



- Løse spiker erstatles med skruer

- Maling av vinduer og gesimser
* Maling av balkonger
- Teakdørene renses og slipes før de blir oljet
* Grunnmurene repareres og males med egnet maling

Tilbudet er på ca kr 2.300'000,-'

i;brsl agiil iinansi erin g

Sryt"t f"-*iåi 
"t "fb.idene 

finansieres med oppsparte midler og låneopptak over 10 år.

Sameiet har ca kr 700.000 i oppspart vedlikeholdsfond som foreslås benyttet i

forbindelse rned prosjektet. I iiitegg foreslås det at sameiermøtet gir styret fullmakt til

å ta opp lån på inntil kr 1.600.000,-.

Ved maks låneopptak vil det tilsvare cakt 325,- per seksjon per måned, og i den

tbrbindelse foreslås det at kr 350,- av beløpet som innbetales til vedlikeholdsfond (kr

500,-) hver måned går til dekning av kapitalkostnadene. Kr 150,- beholdes som

innbetaiinger til vedlikeholdsfond. Vedlikeholdet vil derrned ikke påvirke

felleskostnaclene på nåværende tidspunkt, men styret tar fbrbehold orn dette dersom

renten endrer seg.

Forsiag til vedtqk
Sameiermøtet gir styret f'ullmakt til å ta opp lån på inntil kr 1.600.000. Resten av

prosiektet finansieres av oppspaft vedlikeholdsfond, i tillegg gis det mandat til å
omdisponere kr 350,- av de månedlige vedlikeholdsinnbetalingene for å dekke

kapitalkostnadene.

7 . Bom ved innkjøring til Eikskollen 2, 4 6
Forslagsstilier : Ida Amundsen

Flrr-sJagtil vedlolt: Det vedtas å sette opp bom ved innkjøring til Eikskollen 2,4,6.
Dette for å begrense unødig kjøring på området og for å senke hastigheten.

fit)'r'*lx innslij li:r g S ameiennøtet voterer over forslaget

B. Budsjettforslag for 2017 (vedlegg 2)

Budsjettet er satt opp som utgangspunkt rned øknir,rg i felleskostnadene på 3 oÅ fra
1.7.17. Det budsjetteres med et underskudd på kr -2.052.192.I tillegg vil avdrag på lån

utgjøre ca kr 315.000 i 2A17 .

i;orsiag til yedl"4]il Budsjettet for 2017 tas til etterretning.



9. Valg

- Valg av styreleder far 2 år
- Valg av 3 varamedlemmer for 1 år

- Valg av valgkomitd
- Valg av delegat m/varadelegat 1il ABBLs generalforsamling

Vir I'lk arxtgEailurs$ili.ru :

Bærum, den lS.rnars 2017
Knausen Boiigsameie

Styret



FULLMAKT

(navn):

(adr.):

fullrnakt til å avgi stemme på rnine vegne på ordiuært sanreiermøte i Knausen Boligsameie, den 29.

mars 201'l . Stemlne kan bare avgis i sameiermøte

adresse

Det kan bare avgis ån stemme for hver seksjon. Sternme kan bare avgis i sameiermøtet. Det er

anledning til å rnøte med fulhnakt.
Dette adgangstegnet må avleveres ved inngangen før stelnmerett oppnås.

ÅNGANGSTKGN
snr. ,.".,.

til ordinært sameiermøte i Knausen Boligsarreie den 29. rnars 20 I 7

Seksjonseier:

navn

Ektefelle, samboer, annet husstandsmedlem:

navn

Leietaker:

navn

Rådgiver:

adresse stemmerett)

,.".. (møte- og talerett, ingen
adresse stemmerett)

adresse

(møte- og talerett, ingen
stemmerett)

.-"". (møterett, talerett kun
etter samfykke lra sameier-
møtet, ingen stemmerett)

navn adresse



KNAUSEN BOLIGSAMEIE

srYnnrs ÅnSHnRETNII{c F#R 2oL6

1. TILLITSVALGTE
Siden fonige ordinære sameiermøte har sameiets tillitsvalgte vært følgende:

Leder: Ada Mølbach-Nielsen

Styremedl.: Varamedl.:
Eva Mehus Simen Kvaal
Kari Tøsse Bente Lvsaker

tvtarit nåinertsen S andven

Valgkomit6: Steinar Bakken, Dan Kristiansen

FORRETNINGSFØRSEL OG REVISJON
Forretningsførselen er i henhold til kontrakt utført av Asker og Bærum Boligbyggelag (ABBL),
Sameiets revisor er KPMG AS, v/ Asbjøm Næss.

2. BYGNINGER OG FORSIKRINGER
Sameiet består av 50 eierseksjoner. Sameiets eiendom har gårdsnr.32, bruksnr.22 samt
gt'tr.34,bnr.25 i Bærum kommune.

Forsikringer.
Sameiets eiendom er forsikret i Gjensidige forsikring. Polisenummeret er 81463558..

Forsikringen er en firllverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbeløpet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved å gjenoppføre en ny bygning av samme standard og størrelse,
etter dagens byggeskikk.
Ved skade skal denne meldes til ABBL's forsikringsansvarlig Peder Kleven. Egenandelen
ved skader utgjør kr. 6.000,-

Forsikringen omfatter ikke innbo og løsøre. Den enkelte sameier må selv tegne
innboforsikling.

3. EIENDELER OG GTELD. OPPGAVEPLIKT TIL LIGNINGSKONTORET
Sameieme har fått tilsendt oppgave med oppstilling over den enkelte seksjons andel av
sameiets inntekter, utgifter, formue og gjeld. Denne meldingen må tas vare på og sjekkes
mot den ferdigutfulte selvangivelsen som kommer i april.

4. SALGiREFINANSIERING
For verdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, ta kontakt med ABBL
Eiendomsmegling tlf.67 57 40 50,

ABBL Eiendomsmegling har oversikt over aile leiligheter som selges i ditt boligsameie.

Overdragelse/utleie av seksjon skal meides til styret.



5. REGNSKAPET F'OR 2016

Regnskapet viser et overskudd./underskudd phk,r 657.422,- som foreslås delvis overført
vedlikeholdsfond og delvis overført udekket tap. Generelt er inntekter og kostnader i store

trekk som forventet.

Negativ egenkapital omtales som udekket tap, Det oppstår ved større vedlikehold og slEldes
at arbeidene ikke aktiveres men utgiftføres i regnskapet. Vedlikeholdet er Jinansiert ved
låneopptak og vil bli tilbakebetalt viafelleskostnadene, Nåværende nedbetalingsplan viser
at lånene vil bli innfridd i 2025.

6. LØNN / FORVALTNING / REVISJON
Av fonetningsførerhonoraret utgjør kr 3.539,- revisors godtgjørelse. Styret har mottatt kr
0,- i godtgjørelse ut over det styrehonorar som er fastsatt av sameiermøtet.

7. F'ORTSATT DRIF'T
Årsregnskapet er utarbeidet under forutsetning av fortsatt drift. Etter styrets oppfatning er

det ingen tvil kngtet til boligsameiets evne til å kunne fortsette driften.

Den negative egenkapitalen slqides rehabilitering og vedlikehold som er finansiert via
Iåneopptak. Låneopptaket betjenes via felleskostnadene og sameiets nåværende
nedbetalingsplan viser at lånene vil bli innfridd i 2025.

8. ARBEIDSMTLJØ
Sameiet har ån deltidsansatt ved arets slutt. Arbeidsmiljøet anses å være ivaretatt.

9. YTRE M.ILJØ
Etter styrets oppfatning driver boligsameiet ingen aktiviteter som fonirenser det ytre

miljø.

10. STYREMØTER
Det er siden ordinært sameiemøte i2016 avholdt 10 styremøter. Referat fra møtene er

blitt sendt ut til alle sameierne hver gang.

11. LIKESTILLING
Styret består i dag av 3 kvinner. Valgkomiteen/styret er oppmerksom på kravet om å

fremme likestilling og for å forhindre forskjellsbehandling i strid med lov om likestilling
mellom (ønnene. Kriteriene forsøkes hensyntatt ved valg av kandidater

12. OVERDRAGELSER
Det er i perioden godkjent 7 overdragelser av ieiligheter.

2a:Fra Ole C. Mørch til Gaia Eiendomsutvikling AS

4a Fra Velibor Nikolasevic til Guro J, Kallestad og Christian Fumes



4a: Fra Ellen Rosenqvist til Reimo AS og John J.F. Arias

4b: Turid Norddn til Jelena Ljusic og Sasa Buncic

6a: Krister Pedersen til Sofie Grimsby og Arne Bruaas

6b: Kristi G. Tenf ord til Victor Stange

6a: Line Widerøe til Daniel Larsen og Elisbath H. Kvalø

13. VEDLIKEHOLD / INNKJØP / UTFøRTE ARBEIDER 2016
innstalert i vaskeriet: I stk Miele vaskemaskin og 1 stk Miele tørketrommel
Norsk Brannvern har giennomført brannkontroll i alle leiligheter
Det er innstalert seriekoblede brannvarslere i alle kjellerom
Det er innstallert, skum Brannslukkningsapparati alle kjellere og vaskeriet.
inngått årlig serviceavtale ang fyrrom, med AS Rørlegger, som er innstalatør av
annlegget.
Det er hold visning av det nye fyrrommet, for alle beboere, m/ musserende vin
Reparert rekkverk, på stien fra 68 ned til Niels Leuch vei.
Anskaffet ny kantklipper
Satt ut 6 stk pallekasser, 1 til hver oppgang: til planting
Pusset ned og malt stort utebord.
Anskaffet nye utelys til juletreet.
Gjennomført vår og høst dugnad
Opprettet facebook side for Knausen

14. PLANLAGTe OPPGAVER Oc \-EDLIKEHOLD 2017
G'ave ned kontainer for matavfall
Male vinduene i oppgangene
Asfaltere ved biloppstillingsplassene langs Eikskollen
Sette opp ladestasjon for El-biler
Ettersyn huske på lekeplassen
Inngå ny ar.tale ang snømåking og grusing for 201712018
Inngå ny altale med Calal Digital

15. KOMMENDE s-ÅRS PERIODE:
Rehabilitering av fasadene
Maling av oppgangene

Bærum 16. februar 2017
Styret i Knausen Boligsameie



4a: Fra Ellen Rosenqvist til Reimo AS og John J.F. Arias

4b: Turid Norddn til Jelena Ljusic og Sasa Buncic

6a: Krister Pedersen til Sofie Grimsby og Arne Bruaas

6b: Kristi G. Ten{ord til Victor Stange

6a: Line Widerøe til Daniel Larsen og Elisbath H. Kvalø

13. VEDLIKBHOLD / INNKJØP / UTFØRTE ARBEIDER 2016
Innstalert i vaskeriet: 1 stk Miele vaskemaskin og I stk Miele tørketrommel
Norsk Brannvern har giennomført brannkontroll i alle leiligheter
Det er innstalert seriekoblede brannvarslere i alle kjellerom
Det er innstallert, skum Brannslukkningsappanti alle kjellere og vaskeriet.
Inngått årlig serviceavtale ang fiirrom, med AS Rørlegger, som er innstalatør av
annlegget.
Det er hold visning av det nye fyrrommet, for alle beboere, m/ musserende vin
Reparert rekkverk, på stien fra 68 ned til Niels Leuch vei.
Anskaffet ny kantklipper
Satt ut 6 stk pallekasser, I tii hver oppgang, til planting
Pusset ned og malt stort utebord.
Anskaffet nye utelys til juletreet.
Gjennomført vålog høst dugnad
Opprettet facebook side for Knausen

PLANLAGTe OPPGAVER OG VEDLIKEHOLD 2017
Grave ned kontainer for matavfall
Male vinduene i oppgangene
Asfaltere ved biloppstillingsplassene langs Eikskollen
Sette opp ladestasjon for El-biler
Ettersyn huske på lekeplassen
Inngå ny avtale ang snømåking og grusing for 201712018
Inngå ny avtale med Canal Digital

KOMMENDE 5.ÅRS PERIODE:
Rehabilitering av fasadene
Maling av oppgangene

Bærum 16. februar 2017
Styret i Knausen Boligsameie
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Mø1bach-Nielsen Eva Mehus
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Note Regnskap
2016-12

Regnskap
2015-12

Budsjett
2016

Budsjeft
2017

lnntekter

Felleskosinader

Annen driftsinntekt

1 798 692

390 763

1 710 198

405 135

1 798 981

384 400

1 825 965

387 400

2 189 455 2115333 2 183 381 2213365
Sum driftsinntekter

Utgifter

Lønnskostnad

Vedlikehold, innkjøp

Annen driftskostnad

Påkostninger,rehab,investering

J

4

5

140 816

214 867

971 346
't16 855

135 221

113 120

889 341

3 550 784

138 100
'150 000

910 505

25 000

147 600

2 930 000

1 048 557

50 000

Sum driftskostnader 1 443 884 4 688 466 1 223605 4 176 157

D riftsresultat før finansposter 745 57Q -2 573 133 959 776 -1562792

Finansielle poster

Finansinntekt

Finanskostnad

29 081

117 229

31 455

54 58S

12 000

126625

15 000

105 000

Sum flnansposter -88 148 -23134 -114 625 -90 000

Arsresultat 657 422 -2 596 268 845 151 -2052792
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Note Balanse
2016-12

Balanse
2015-12

Eiendeler

Anleggsmidler:

Bygn inger/tomter

Garasjer

19 605

22 110

19 605

22 110

41 715 41 715
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL

Andre aksjer og andeler

Obligasjoner, andre verdiPaPir

300

5 625

12 000

300

5 625

12 000

17 925 17 925Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler 59 640 59 640

Omløp*midler

Fordringer'.
Restanse felleskostnader

Andre fordringer

8 230

1B 893

11 134

88 981

Sum fordringer 27 122 100116

Bankinnskudd, kasse o,l 10 2227 491 1 892768

Sum omløpsmidler 2 254 613 '1 S92 BB3

Sum eiendeler 2 314 253 2 052 523
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Note Balanse
2016-12

Balanse
2015-12

Egenkapitalog gjeld

Egenkapital

Opptjent egenkapital
Vedlikeholdsfond

Udekket tap
11

11

735 000
-1 649 461

441 000

-2 012 883

Sum egenkapital -914 461 -1 571 883

Gjeld

Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjon 12,14 3 121 782 3 423 890

Sum langsiktig gjeld 3 121 782 3 423 890

Kortsiktig gjeld
Leverandørgjeld

Forskudd felleskostnader

Annen kortsiktig gjeld IJ

35 429

36 000

35 503

120 539

39 849

40 129

Sum kortsiktig gjeld 106 931 200 517

Sum gjeld 3 228 714 3 624 406

Sum egenkapital og gjeld 2314 253 2052 523

KNAUSEN BOLIGSAMEIE

Sted:

Bodvin Mehus
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Note 0 - RegnskaPSPrinslPPer
Arsregnskapet bestående av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av '17 juli 1998 og god

regnskapsskikk for små foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmjdler. Andre eiendeler er klassifisert som crnløpsmldler. Fordring*r som sk

tilbakebetales innen ett år er uansett klassifisert uor orirpiriåtår. Ved klassifiserlng av kortsiktig og langsiktiE gj*ld er analoge kriterier lagt til

grunn.

Anleggsmidler $am Sarasjor og vaktmEsterleiligh.et vurderes til nnskaffelseskost. Større anleggsmidler som traktor og lignende med b€glenset

økonomisk tevetid avskriv** pån*åi*ig ou"r5 år. Mindre anskaffelser, men over kr. 15,000,- avskrives planmessig over 3 år' ornlopsmidler

vurderes til lavest av anskaffelseskost dg virkelig verdi. Fordringer er oppført til pålydende etter fradrag for forvendtede tap.

lnntekter er resultatført når de er opptjent. Det er foretatt avsetning for påløpte kostnader som strøm, varmtvann og lignende. Vedlikehold

kostnadsføres etter hvert som vedlikehold faktisk er utført.

lelersgi(sion$såmeier åkliverss ikke eiendurnmen i tialansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier

qltå uigiltåi til r*habilitering og påttostninger kostnådsf#res fofiløpede i den.perioden tiltaken* utføres. Den verdiøkningen som disse

rehabiiite rings- ag påkoetrinf*'lltakun* Åsdfsrer tilfaller den enkelte sameier uten at tilxåhet aktiveree i sårflejet, I situasjoner hvnr sllke tiltak

nna;iieres ii*nnim letles laieapptak i sanieiet, vil låneopptaket fremkcmme som gield i sameiets b1l.a1se og ncdhstales-gjennom sameiets

f-it-$rtgtft;;'l *tit å ilrr*ttu rn*n sameiets egenkapital tremåtå *onr negativ i det elendbbne $cm er knyitet til iiltaket ikke vil fremknmme i

bå1ånsen.

Note I - F*ååesk*st**dsr
Regnskap

2016-12
Regnskap

2015-12
Budsjett

2016
Budsjett

2017

Felleskostnader

Avdrag ordinære lån

Renter ordinære lån

1 374 156

298 1 16

126 420

1 524 096

125 244

60 B5B

I 374 200

298 156

126 625

1 447 094

313 871

1 05 000

Sum 1 798 692 1 710 198 I 798 981 1 825 965
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$Nmt* ff - &n::*st $s'ifts$F"lntså{t
Regnskap

2016-12
Regnskap

201s-12
Budsjett

2A16
Budsjett

2017

Diverse inntekter

Garasje

Oppstillingsplass

LeiligheVhybel

Strøm el-bil

Vaskeriin ntekter

Bod

Bidrag til dugnad

Vedlikeholdsfond

4 283

37 860

24 700
23 400

750

5 770

0

0

294 000

0

36 000

27 3AO

23 400

0

6 535

5 400

12 5AO

294 000

0

36 000

25 000

23 400

0

6 000

0

0

294 000

0

38 000

25 000

23 400

1 000

6 000

0

0

294 000

Sum 390 763 405 135 3B4 400 387 400

F$må* 3 - L*nnsk*ststæd
Regnskap

2016-12
Regnskap

2015-12
Budsjett

2016
Budsjett

2017

Lønn

Påløpte feriepenger

Delvis fri bolig

Motkonto delvis fri bolig

Styrehonorar

Arbeidsgiveravgift

Arbeids g iveravgift feriepenger

59 400

7 128

56 OBB

-56 088

49 950

23 333

1 005

72 804

7 776

56 088

-56 088

3't 000

22 545

1 096

75 000

B 000

0

0

31 000

23 000

1 100

65 000

7 500

0

0

50 000

24 004

1 100

Sum 140 816 135 221 138 100 147 600

Glennomsnittlig antall ansatte 2016: 1

tl
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Hote S - V*dåik*h*{e*, ån*kjøP
RegnskaP

2A16-12
Regnskap

2015-12
Budsjett

201 6

Budsjett
2017

Snekkerarbeid, materialer

Materialer, redskaP, verktøY

Maling, beis, olje

Låser, nøkler, ringeanlegg

skirt

Fasade

Oppganger/korridorer

Rø rleggerarbeid, materialer

VedlikeholdWS
Lyspærer, lysrør, sikringer ol

Grøntanlegg, fellesareal

Sand, pukk, salt

Asfalt

Gjerder, rekkverk, og lignende

Fyringsaniegg

Søppelanlegg

Parkeringsanlegg

Garasjer

Egenandel skade

Skade dekket av boligselskapet

Brannsikringstiltak

SkadedyrbekjemPelse

Teknisk Bistand

DriftsredskaPer

Snøfreser

Gressklipper

Vaskemaskin og lignende

Diverse vedlikehold

6 540

100

3 306

3 947

1 925

0

0

41 034

0

0

5 194

2362
0

6 000

27 869

2231
0

0

0

12 000
'1 300

0

0

8224
1 684

1 480

89 671

0

0

1 597

3 221

t 6t/
784

0

0

6 861

350

590

s 312

3 548

12 581

31 675

0

2735
0

2310
-4 000

0

0

B9

25 313

I 724

3 100

0

3 458

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

150 000

0

0

0

0

0

2 300 000

300 000

0

0
'0

0

0

50 000

0

0

70 000

60 000

0

0

0

0

0

0

0

0

U

0

150 000

Sum tt4 60t 113 120 1 50 000 2 930 000
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Regnskap

2016-12
Regnskap

2015-12
Budsjeft

2016
Budsjett

2417

Skøm netUkraft

Olje

Vann- og avløpsavgift

Feieavgift

Renovasjon

Containerleie

Kabel-tv (og ev bredbånd)

Forsikring

Parkeringsutgifter

Forvaltning og revisjon

lnnbetalingsservice

Brannsikring

Kontingent ABBL

Kontingent Vellet

Vaktmestertjeneste

Snø brøyting/strøing/fe i i n g

Drift, reparasjon maskiner

Utgifter v/styret

Kurs/seminarer

Rekvisita, porto, mm

Datautgifter o.l

Telefonutgifter

FellesarrangemenVdugnad

Leie av lokale

Gebyr

Blomster/gaver

Diverse

252 568

U

19'1 318

1 1B'1

35 938

27 229

169 163

101 080

4 957

99 148

4 039

26 156

500

17 500

5 000

22 365

0

3 912

0

754
1 051

0

3 576

550

2 919

445
0

97 907

1 17 056

182 621

2250
34 375

30 257

168 413

95 829

U

99'148

2330
0

500

17 500

0

22 054

1 877

6 291

0

1 596

565

399

3 526

550

1 487

2 815

0

200 000

0

1 90 839

2 374
2E OAQ

30 000

180 000

100 156

5 000

99'148

2 500

0

500

17 500

0

23 000

5 000

6 500

0

2 000

U

0

5 000

550

1 500

2 000

I 000

300 000

0

208 7 10

0

37 016

30 000

185 000

108 661

5 000

142 420

4 200

0

500

17 500

5 000

23 000

2 000

6 s00

2 500

1 000
'1 000

0

5 000

550

1 500

1 500

0

Sum 9713r',6 BB9 341 910 505 1 048 557

Honorar til revisor (inkl. i forvaltningshonoraret) er kostnadsført med kr 3,539,-

&$e*e å - $3*fon*$rrimrrmr r*$lxhi*dSmristtrr is+lrE3*f*yistn
"""'Y*', ""i3" "

Regnskap
2016-12

Regnskap
2015-12

Budsjett
2016

Budsjett
2417

Rø rleggerarbeid, materialer

Elektriker, maierialer

Fyringsanlegg

Teknisk bistand

Rehabilitering El-anleg g

0

0

0

30 250

86 60s

3 030 252

345 482

0

175 050

0

0

0

U

25 000

0

0

0

50 000

0

0

Sum 1 16 855 3 550 784 25 000 s0 000



34*tær ffi ruå B"i $ffi Få ffi ffi [-]#$Å{Wffi $ ffi

Nmt* ? - flitl*r"rsistnt**ct
Regnskap

2016-12
Regnskap

2015-12
Budsjeft

2016
Budsjett

2017

Renter på restanse

Renteinntekter bankinnskudd m.v.

Renterinnt ansv lån prosjekter m.v

Finansinntekt

566
atr atq

o

12 952

258
16 438

158

14 602

0
'x2 000

0

0

0

15 000

0

0

Sum 29 081 31 455 12 000 15 000

Y&*t* ffi - Fåsræffisk*sta"?æd

Regnskap
2016-12

Regnskap
2015-12

Budsjeft
2016

Budsjett
2017

Renteutgifter langsiktig lån

Andre rentekostnader

117 155
74

54 589
0

126 625

0

105 000

0

Sum 117 229 54 589 't26 625 105 000

?4*t* ffi - &"ndr* fmrdn?*E* r
Regnskap 2016-12 Regnskap 2415-12

Periodisering kostnader

Andre kortsiktige fordringer

Erstatningsmessi ge skader

Fordring beboere

11 183

0

0

7 714

82264
-783

12 000
-4 500

Sum 18 893 88 981

Fordringer med forfell senere enn 12 rnnd. kr.0

f{ote tS - ffiankin*skudd, kasse CIS lig*ende
Regnskap 2016-12 Regnskap 2015-12

Kasse

Ban kinnskudd (driftskonto)

Bankinnskudd (driftskto)

S kattetre kksko nto

1 500

2 208 281

11 043

6 667

1 500

1 871 956

11 035

8 277

Sum 2 227 491 1 892 768

Skattetrekkskonto viser boligselskapets andel av felles skattetrekkskonto for ABBLs klienter



Mmtær å4ruÅqi$HM ffi#L$ffi $effi ffi åEå

Nmte tr1 - ilgenkag:?åæå
Regnskap 2016-12 Regnskap 2015-12

Opptjent egenkapital
Vedlikeholdsfond
lB vedlikeholdsfond

Tilført Vedlikeholdsfond

441 000

294 000

147 A00

2S4 000

Sum vedlikeholdsfond 735 000 441 000

Andre fond/Udekket tap
lB andre fond/udekket tap

Fra årets resultat

Tilført Vedlikeholdsfond

-2 012 883

657 422

-294 000

877 385
-2 596 268

-2S4 000

Sum andre fond/udekket tap -1 649 461 -2 012 883

Sum egenkapital -914 461 -1 571 883

Nmå* 't*. - #i*Hri til &t"r**+tlan ståtu*jclm*:r
Balanse
2A16-12

Balanse
2015-12

Gjeldsbrevlån 3 121 782 3 423 890

Sum 14 3 121 782 3 423 890

Det sr $tili følgende pant:

N*å* 13 -&nnær': kmntsiktig gjeIc{

Regnskap 20'16-12 Regnskap 2015-12

Gjeld til forvaltningsklienter

Purregebyr (mva)

Fellesgarasje (ekstern)

Skattetrekk

Arbeidsgiveravgift

Påløpt arbeidsgiveravgift

Påløpte feriepenger

Påløpte renter

lnterimskonto mellomregning

Utleggskonto

971

-60

5 600

o bo/
2 857

1 410

I 998

8 060

0

0

0

-60

5 600

B 277

3 033

1 501

10 646

I 245

-1 13

2 000

Sum 35 503 40 129



f;4*t*n ${NÅLJS HN B*Ll*$.eWffi nffi

{,&*kq 1& - ffijwf d
Kreditor:
Formål:

Lånenummer:
Lånetype:

Opptaksår:

Rentesats:

Beregnet innfridd:

DnB Bank ASA

Oppgradering av
fyringsanlegg
't2131069594

Annuitet

2015

3,5%
07.08.2425

Opprinnelig lånebeløp:

Lånesaldo 01.01:

Avdrag i perioden:

Lånesaldo 31.12:

3 500 000

3 423 890

302 108

3 1A 782

Saldo 5 år frem itid

ffij*ld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån '12131069594

1 436 65'l

Ant. andeler Andel gjeld 31,12 Sum fellesgield

49 63 710 3 121 790
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Uavhengig reviscrs beretning

Tll årsmøtet i Knausen Boligsameie

Uttalelse om revisjonen av årsregnskapet

l'., tllilI I l{ll I: 
'å kr ss? 42?' Ånregnskatri*t

Vlharr*virterlårsregn*kap*tfurKnausonBntigsr:nreiosomviserelcveretutldp
besrår av bålån$* p*r *r. r*åsJmilsi r9r n, r*$ir6tregiJ;'åå ioi r*gn*rup***i av$lutlet pst dFnne dalo0n og

niltsr lil årsregnskapel, nuiuo**r ex s;:rrrnrendrag al viktige r*gntkapspdnaippor'

Etter vår meninc er elui rr:erlfølgtnrl*,årsr*gnslrapot avgitt i sarn6j'/sf me* ja.v- ry 
lor*ktiftær cg gir eil€ttvls8ndfl

bitrla av hnligls*rskap*to tnåå"å]i*!irrir,{ii$r -qr, dJ;ffi*t ?{r1-6, *g *u tj$tn reruitatorfnr regnskapxårel

a'slufist per d*nne ,r*b*nl'åilåar mert"**nstap*aolns regter *,å gåd regns(apsekikk i No'ne'

ljl€fi at clel lt{lr htyelning ltlr kanklusionsn i av*nifiei sv*r, \/ll vi pre$l$$fs fft vlrk$nmh$l6n har nsgsliv

egenkapital. Underhalan*en i[*f **iif,*u *pr gi*o**Å f&ifud f;ll-*tg1ftsr' Vl vissr til orntale i årsberoånin1;en'

Vl har gjennrxirført r*visionert i sarnsvar med- lov,. itrrxkrifl *g gr:qi r*visjonsskihk i Nsrae' herund€( d{:

intems€i{nat* ,*uiuionasteiånJen* iJ*mstian*l ct;il;rd;;;;fti6g {$tuanet \iåre oppsu'ret og plikterr i

iranrrr:*l 
'l 

r.Nr$se ståndardene crbbs'krcvel ,n*t,.*"'nolt'iu*tof pri1,fåtueOreviiion av årsreqnskal:ei Vi er

u;rvlrcngige au t,ol,gsetskåpe1 *lik do1 k,"u** 
' 
r,,u oq"tålukiin' og tnt opp6ylt våro øvrigc etiske pllkler i samsvar

mr*cl dirnn kravena. F$er vår npp{aining er innhenlst ffi;dilå;i; firÅriuifiX*rtg og hJnsiitt'*meesig **m grunnlag

for vår kcnklusicn.

[ /ttri l{-r;{]11li.l5lilrl

sivr*t oq forrstnifigsfø,rsr tr ansvarlig for *vtig infcrmøsjon' Øvrig informasjnn bastår av årsberetningen' men

iniluriutåt me arsiegnsxaps{ og revi$jon$b$(tl lningen'

Vår utteleiss crn revjåjon€fi av årsregnskapet cjekker ikke øvrrg informasion, cg vi atlesterer ikke rion øvrige

infcrn:aejonen.

llorhindelsemcdrevrsjonenaVar$Ie!nsRapg|crdgtvårr:pxlqaveålcseøvriSinlcnnasjontnorldetiormålå
vurdero iiyurvi,lt det roreliqaei v*nenriis inLirnsioton, il*råltt ilvrig rtrformasiorr aq årsreqnskRpel' kunnskap vi ltar

opparhr:irlet r:r:;s unr.tor ,*",;;t;;:;';li,uotirl ,ru,., rii*v"eritenoå lnnilhoitler velcenltio ieilinforrnasion' Dr:rsom vt

ri.r:klriri*rer måd ar den øvrige infnrmasioncn inneihcrrd; ;-ffiffi i*iir*rr**ui,ln sr vipålagl å rapportere det' M

har in"fianling å rapgrortere i e* hqfisellnde'

$ tyr*t$ s g f*n"ctr i nE sf il i* rx ånsva r lcr'it lr 
":,1rt:;h;1il*l

st$etogffirrslnin8stgrsreransv*rligfaråutarb*ideårcregnskapetisamgvarffodlovaEforekrifier,hprunderlor
st d6t gir et retlvissnd* t*tdul'***å', nl*O regnxfspslåv&* 

'*glu' 
*g g*rl regnskaf:Yn:Y:tr.t:yt;J *

f*rr*tnings{ør*r 6r $psa *Ånåig }oi *rit int$rn ksntroll som ri*n finner ngdv,endfg lor å Kuflne utsrlicruu (jt 
-

årsrtgr.rrkap ssm ikkå innuioiå*T outåiiiririi*lr;nrå***io", o*ii'tn som tslgB av åtstlgheter ellerirtilsikted$ fsii'

verl utarfueieielse* av *rsrcgrr*kap*t n]å ttyret *g forrelnlngslFtBl ta $landpunkl til bsl{0$sl$lqaFel+; *vnei lil fo*Såd

d.ift o{ opplyse u* iu,r,otuåui;,!,;; Å iri r"1{I ,lrift rJÅ,r=,or"ingcn om {odsåti dnfl skal leggus til (]runn eå

il^u*-c"iilfi* er sånilsynlilt 3l virkLionrheleri vil trii Hvvtkl++l'

RH'.'rEtr5 i,l;l{; :rvr jr sts ;lt4le'r velJ t{i "'rSJCnrll {v ;}r\rL'lnskåpel

vår1 nråt e r å oppnå lr*lryggenrJc slkksrllet fol at årsregn$kapet st}ttr hålh*t ikkå iilftshaldef veaenllig

fnilinftirnr*sj+n, vu,rksr *o,i'l"tgn av mtshgheler eller rrtilsikttde feil, og å avgi en røvi*ianiiberslnlfig ssm

rurnehole1sr vår konklur+iorr. A*tryggendr: sikknrh*l er en iiøy gra't av sitt''ertråt' men in!]*n Enrånli {or at en

revirlon il{iørt i samsvi*r *uiirJrlioiur,,itt og gna t*ui*ion=irirl r Norg*, hcrunrler 1$Å-enrs' ;"rl1lid vil avdekke

vesenLliq feillnformarje:n *orn *hniste r*r. l.eilrÅr*rmnsi; ru"r opputå åm følge av nrisligh*let qfltir utilsiktsde fell'



lrfi'
trpÆÆ#

Feilinfonna*lr:n blir vureJ*d som vssgiltlig del8sm den enk$llvis eller eårnlsl med rimelighet kan forventes å

påvirke økrnonriske Uuul,,i#i"i1o* Uirr.uroå tor*t'r l)fl$efl på årsregnskapet

som de1 ffv en revlsjon i samsvar rned lov, iorskrlft og gad revisjonsskikk i Norge, herunder lsA-ene' utøver vi

iliJ;*;t:*i*i', i'q ,ttilåipiåi*ui""årr'**.psis gjånnom hele revisjonen' I tllless:

" rdenlillsn)r$r r'E ån$lår vi rtstkoerr for vcseqlliQ felliniormasjon i årlregrrskiiuet' enten dct skyliles

misrigheror {rirs, utirip*n,:u i*it. vi utfar**, o'i ;il;;irr;t revisiorishanrllinoor fnr å håndtere sllke

r i:;ikut:r. rJg innllerrter revtsio.,sbcvis ,"* n, itJir..rtrt eiig r:a hensiktsmcssiil *om grirnnlag {or vår

konkru$joil. nis,t<oe,i tr,rl ai'vesenrtq teirint,'r"nn=;o,i init trrg* åv nri6ligh6lor ikka blir ovdekket' er

hoyere enn rc, r*iriÅinil.,"*isn silm-skvlde-s ,'iilrilt-r]- i-ii, a"'rlen rrrisligtr*ter kån innsL)ær* sårflårbeitj'

forfatshnir!. h*"i*;i;;;i6iriåisar, urix.tiqe rrÅ*liiii'tts-, eller overslyring av intsrn kåntr6ll'

ifitrrperhBidervl0$$enfl}rsiåel:'€avdeninlelngRonlrsllsonrerrelevan!forr*vjsid*ån'frrråutfarme
revi*i<inahurrr$lingnr soni er h€r]$iktsrn'$uigu'Å;t oÅ*fendigiretene' mun ikke for å gi ullrykk fat en

,n*nii g or',.l,ftlldivr tq'ir'n å3v bolllselskapett i niern* honlroll'

. evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiKtsm€ssjge og 9m regnskapsestimatene og

tithørende not"op"prilning;i uraiueioet åu *tyiåt og forretningsfører er rimelige

'konklurlerervipå11*ilåik1sfis$$ighelanav$lyrelsogfoneiningslørlrs'brrikavfad*åltdfifuforutsstnin$ån
ved i.lvtUrq{rls#n-nu åÅ,*g,.,SlirÅt. Uose.t pi ,nnn,.it"tf* r,iviJirrnsb+vis" oq hvorvicll det {oroligger

veseiltlilJ ueikkerh*t tnyttet tit hendelsar *rråi is,Åoio sorfi han ultape tvll aJuetydning om botigselskspåts

evne til fortsatt drifl. Dersom vi konkluderer med at d*t eksistr:r*r vesentlig lslikerhet' xtev€$-del åt vi i

rev,isjnnsberctnlng;nl;nf eCutr ofpmBrksornhetån lå tilleBg*applysningene I årsregnskapel' elior'

iJorgantsrit*rirle'Jå1o#G;i''#il;;;iiii'["1..j'--r1*l,oiiin.'iåinu*elvårkankåuilonomårsre{lll5k$pel
og år$bsret|1int];å:V{r;'k*nkii:sloner *r n"r**"på åvixinnstrevis innhonlst lFnlit datoen lor

revisj*nshåretriingen. EllerFrrtgende hnrruirÅ*i Jrrl': r,"rliira klln imidtortid msrjfsre ai bnligsclsk;:p*rt iltke

fortsetter driften.

6 evålilerer vi flen iiirr.ltrl*{r pr€s*ntå$Jur}er1. $lruhluren og innholt{€t i årsregnskapet' irrklulef 
----

tilles'r*p'ty*ni";;;;, f,n i-t*,uiCl aisregostapel repreienlerer de underiiggende tfånsaksjonen€ og

ft."-,åinå"* pa on niåte enm glr el rettlrsenqle l:ilde'

Vi kommunigerfr mnqJ f;tyr€t oll forrslning*for*r blant ennel nrn det planlagts sifltånil*t av revislonen og 1* lrvilken

rir$ r*vislonr*rbeidsi *iiør'uiilråu. viJrud*a' og** *i;*;-l; o' ?orprq qv betvcilng som vi har ai'dokket i

i{4pe1 åv r{:}lili,iotlun, r.,n*,,,t* o* cvantue}le suakhetor *v netyoning l den inieme kontrollen'

sar",t pa vår revisjon av årsregnska?el 5$.111 b*slrrel'rli *v*,*nlur, mener vi ;it opplysningene i årsberetningen om

årsregnskapet og forutsetningen om fortsatl rtr;ft er hoiisisfente med årsr*gnskapet og er i sarnsvar med lov og

{orskrilter.

Uttalelse om øvrige lovmessige krav

{*nkl*s.!*rr un ilrs$er*li*irr*{rl .. ,.- .....,.. -- *

K*nklu*i*n lrn r*gi*?rlrrirrg cg dakun:en*sJctr ,-

Ba*e{påvårrevisjonaVårsregflstapotsonr.beskrovnlo,lenfor'ogkcntro}lhantliinnervihårfunnetnødvendigi
1enhold tit internas.innal standsnj for iltl$sl**ionsl frprrt^g'igÅd':r11t4 

An*sr;'*lafitJpptl*g somiliko y re,visi*n

elter forenklet revisorxontrå,i ;r'''Åiutoiirt firaåsieil jnfsi#"qrio,t, niå"*. ol 3t 
*Vt*l qS fcrrulninge{orer hl'rr oppfull

sin ptikt til å sørge fc,r,rroenifli ntJ--rui.iktt;u regislrering og dcku.mentasjon av bollgselskapets

i*gå.råpsåpply-snirrge,r i .*anr*t'lti r*eel lov cg ood bati{øringå$k'kk I tlorge'

,e.1{1fe ';,I l+i'i

Eudsjettallene som fremkommer i ånsregnskapel er ikke revidert'

Oslo, 23. februar 2017

d*'*
Sirl $erj revisor


