Knausen Boligsameie
Til sekgonseierne

Innkalling til ordinaert
arsmate 2019

Det innkalles herved til ordinaat &rsmete i Knausen Boligsameie

Tid:  Tirsdag 12. mars 2019 kl. 19.00
Sted: @sterds Bo og behandlingssenter, Eiksveien 73

Til behandling foreligger:

1. Konstituering.
a) Vagav mateleder
b) Valgav referent
c) Godkjenning av innkallingen
d) Godkjenning av fullmakter
e) Valg av to sekgonseiere til & medundertegne protokollen

2. Informagjon fra styret for 2018
3. Arsoppgjeret 2018

Forslag til vedtak: Arsoppgjeret, som viser et overskudd pé kr 438.631,- godkjennes
og overfarestil dekning av udekket tap. Revisors beretning tastil etterretning.

4. Eventuell godtgjerelsetil det sittende styret

Fordag til vedtak: Kr 50.000,- til intern fordeling i styret.

o

Fordlag fra styret

1.

Vedtektsendring (2/3 flertall) vedlegg

Vedlagt er utkast og forslag til endringer i loven.

Endringenei utkastet er utarbeidet i henhold til den nye eiersekgonsloven (ed.) av
16.06.2017 nr. 65.

Fordlag til vedtak: Vedtektene endresi henhold til vedlegg

2.

Finansiering av fornying av spillvannsledninger

Dette er en fornying av stammer for bad/wc/kjegkken i 50 |eiligheter. Rerene vare er av
stepejern, mer enn 50 & gamle og delvis oppspist av rust. Fornyingen bestar i &fare en
polyesterstrempeinn i de gamle rarene. Det er 10 ars garanti pa arbeidet og forventet



levetid pa strampen er 50 &r. Tore Sandvik fra TT-Teknikk vil vaare tilstede pa metet
for dinformere om prosj ektet.

Alt 1: Styret ansker fullmakt til ataopp et |an painntil 2.350.000 med nedbetalingstid
10 &r. Husleien vil gkesi samsvar med gkte renter og avdrag som falge av
|aneopptaket, ca. kr. 480 pr. enhet pr. mnd.

Alt 2: Sameierne foretar kontantinnbetaling pa kr. 48.000 hver, hvor betalingsplanen
ser dlik ut: Kr. 16.000 Forfall hhv. 1. juli, 1. august og 1. september.

Fordlag til vedtak: Alternativ 1 eller aternativ 2

Budgettforslag for 2019

Budsjettet er satt opp som utgangspunkt med gkning i felleskostnadene pa 3,5 % fra
1.7.19.

@kningen til betaling av renter og avdrag blir cakr. 480 pr. mnd. pr enhet. Dette tas ut
av budsjettet dersom kontantl gsningen vel ges.

Det budsjetteres med et underskudd pa kr 2.574.202,-.

Fordag til vedtak: Budsjettet for 2019 tas til etterretning.

Valg

- Valg av styreleder for 2 ar

- Valg av 3 varamedlemmer for 1 &

- Valg av valgkomité

- Valg av delegat m/varadelegat til ABBLs generalforsamling

Valgkomitéens inngtilling fremlegges pa arsmetet.

Bagum, 25. februar 2019
Knausen Boligsameie
Styret



KNAUSEN BOLIGSAMEIE

INFORMASJON FRA STYRET OM ARET 2018

TILLITSVALGTE
Siden forrige arsmeote har sameiets tillitsvalgte veert folgende:

Leder: Ada Mglbach-Nielsen

Styremedi.: Varamedi:
Eli Kvisvik Erland Svingen
Torbjern Strander Kari Tosse

Valgkomité: Steinar Bakken, Dan Kristiansen

FORRETNINGSFORSEL OG REVISJON
Forretningsforselen er i henhold til kontrakt utfort av Asker og Beerum Boligbyggelag
(ABBL). Sameiets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

BYGNINGER OG FORSIKRINGER
Sameiet bestédr av 50 eierseksjoner. Sameiets eiendom har gardsnr.32, bruksnr.22 samt
gnr.34, bnr.25 1 Berum kommune.

Forsikringer.
Sameiets eiendom er forsikret i Gjensidige forsikring. Polisenummeret er 81463558.

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelopet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved & gjenoppfoere en ny bygning av samme standard og storrelse,
etter dagens byggeskikk.

Ved skade skal denne meldes til ABBL, fortrinnsvis til , eller
skadeskjema pa ABBL’s nettside

Egenandelen ved skader vil normalt utgjere kr. 6.000,-

Forsikringen omfatter ikke innbo og losere. Den enkelte sameier ma selv tegne
innboforsikring.

VEDLIKEHOLD / INNKJOP / UTFORTE ARBEIDER 2018

Styret har avholdt 10 styremeter med referat til beboerne

Det er arrangert var og hest dugnad med etterfolgende grillfest

Ny gassgrill er innkjopt

Der er gjenomfort rensing av rer og ventilasjon

Det er fjernet 1 dedt tre ved 6b, rettene er fjernet

Det er inngatt avtale med VBR Norge, ang kjop av vaktmestertjenester

Det er inngitt avtale med Electro Nettverk, ang utbygging av el-uttak til alle p-
plasser og garasjer. Oppstart varen 2019.02.14
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12.
13.
14.

15.

16.
17.

Etter raset fra taket i blokk 6, er det montert dobbelt sett snefangere.
Det er bygget ny bod, enden garasjeanlegget, som sener kan benyttes til
garasje.

PLANLAGTE OPPGAVER OG VEDLIKEHOLD 2019

Rorfornying av nedgravde ror, frem til kommunalt vann.
Rerfornying av spillvannsledninger i alle blokkene
Sette opp el-bil uttak til alle p-plasser og garasjer.

Beerum 20.02.2018
Styret i Knausen Boligsameie

?77 Hotaof o stV o (o

Ada Maolbach-Nielsen Eli Kvisvik Torgeir Strander




Resultatregnskap BOLIGSAMEIET KNAUSEN, 2018

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2018-12 2017-12 2018 2019
Inntekter
Felleskostnader 1 2039772 1908 354 2039 503 2227 298
Annen driftsinntekt 2 240 295 514 698 220 000 407 600
Sum driftsinntekter 2280067 2423052 2 259 503 2634 898
Utgifter
Lennskostnad 3 140 819 141 577 147 600 57 050
Annen driftskostnad 4 1233777 990 269 1106 395 1 566 050
Vedlikehold, innkjgp 5 351 505 2931 496 500 000 3415 000
Pakostning,rehabilitering,investering 6 0 51204 0 0
Sum driftskostnader 1726101 4114 546 1753 995 5038 100
Driftsresultat far finansposter 553 966 -1 691 494 505 508 -2 403 202
Finansielle poster
Finansinntekt 7 27 052 27 826 15 000 15 000
Finanskostnad 8 142 387 130 352 146 000 186 000
Sum finansposter -115 335 -102 525 -131 000 -171 000
Arsresultat 438 631 -1794 019 374 508 -2 574 202

BOLIGSAMEIET KNAUSEN
o]




Balanse BOLIGSAMEIET KNAUSEN, 2018

Note Balanse Balanse
2018-12 2017-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Bygninger/tomter 19 605 19 605
Garasjer 22110 22110
Sum varige driftsmidler 41715 41715
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
Andre aksjer og andeler 5625 5625
Obligasjoner, andre verdipapir 12 000 12 000
Sum finansielle anleggsmidler 17 925 17 925
Sum anleggsmidler 59 640 59 640
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 170 4401
Andre fordringer 9 319 158 19 228
Sum fordringer 319 328 23 629
Bankinnskudd, kasse o.l 10 1619 899 1667 800
Sum omlgpsmidler 1939 227 1691429
Sum eiendeler 1998 867 1751 069

BOLIGSAMEJET KNAUSEN
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Balanse BOLIGSAMEIET KNAUSEN, 2018
Note Balanse Balanse
2018-12 201712

Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Vedlikeholdsfond 1 240 800 240 800
Udekket tap 11 -2 510 649 -2 949 280
Sum egenkapita! -2 269 849 -2 708 480
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjon 12, 14 3873813 4350 139
Sum langsiktig gjeld 3873813 4350 139
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 333 505 30037
Forskudd felleskostnader 23 642 37 060
Annen kortsiktig gjeld 13 37 756 42 313
Sum kortsiktig gjeld 394 903 109 410
Sum gjeid 4268 716 4 459 549
Sum egenkapital og gjeld 1 998 867 1751069

BOLIGSAMEIET KNAUSEN
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Adia Mglbach-Nielsen Eli Kvisvik Torgeir Strander
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SOLIGSAMEIET KNAUSEN
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Noter BOLIGSAMEIET KNAUSEN

Note O - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestéende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god
regnskapsskikk for smé foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Stgrre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset
gkonomisk levetid avskrives planmessig over 5 ar. Mindre anskaffelser, men over kr. 15.000,- avskrives planmessig over 3 ar. Omlgpsmidler
vurderes til lavest av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfart til palydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfart nar de er opptjent. Det er foretatt avsetning for palapte kostnader som strgm, varmtvann og lignende. Vedlikehold
kostnadsfares etter hvert som vedlikehold faktisk er utfart.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier.
Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortlgpede i den perioden tiltakene utfares. Den verdigkningen som disse
rehabiliterings- og pakostnings tiltakene medfarer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak
finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet, vil Ianeopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets
fellesutgifter. | slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremstd som negativ i det eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i
balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018-12 2017-12 2018 2019
Felleskostnader 1430 604 1394 148 1430 360 1478 155
Avdrag ordineere lan 463 344 381612 463 143 563 143
Renter ordinzgere an 145 824 132594 146 000 186 000
Sum 2039772 1908 354 2039503 2227 298

op



Noter BOLIGSAMEIET KNAUSEN

Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018-12 2017-12 2018 2019
Diverse inntekter 0 0 0 20 000
Garasjeinntekter 39 600 39 480 40 000 40 000
Oppstillingsplass 28 800 26 300 25000 25000
Leilighet/hybel 23 400 23 400 23 400 174 000
Strgm el-bil 23185 7 250 8 000 25 000
Vaskeriinntekter 7710 8 260 6 000 6 000
Vedlikeholdsfond 117 600 205 800 117 600 117 600
Tilskudd Enova 0 204 208 0 0
Sum 240 295 514 698 220 000 407 600
Note 3 - Lgnnskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018-12 2017-12 2018 2019
Lann 59 400 59 400 65 000 0
Palgpte feriepenger 7128 7128 7 500 0
Delvis fri bolig 56 088 56 088 0 0
Motkonto delvis fri bolig -56 088 -56 088 0 0
Styrehonorar 49 950 49 950 50 000 50 000
Arbeidsgiveravgift 23 336 24 094 24 000 7 050
Arbeidsgiveravgift feriepenger 1005 1005 1100 0
Sum 140 819 141 577 147 600 57 050

Antall ansatte 2018: 1

(<0)




Noter BOLIGSAMEIET KNAUSEN

Note 4 - Annen driftskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2018-12 2017-12 2018 2019
Strgm nett/kraft 294 978 215717 225000 300 000
Veilys 614 0 0 1500
Vann- og avlgpsavgift 221 754 208 710 225 000 239 000
Renovasjon 87 656 37016 45 000 95 000
Containerleie 20 137 27 158 30 000 30 000
Kabel-tv (og ev. bredband) 291 628 215221 290 000 310 000
Forsikring 107 449 105 610 107 449 145 000
Parkeringsutgifter 4 696 14 787 5000 5000
Forvaltning og revisjon 106 330 102 422 105 696 110 000
Innbetalingsservice 2202 2170 4 200 2000
Kontingent ABBL 500 500 500 500
Kontingent Vellet 17 500 17 500 17 500 17 500
Vaktmestertjeneste 0 0 5000 240 000
Sngbrgyting/straging/feiing 57 413 22 700 23 000 50 000
Drift, reparasjon maskiner 2 295 5552 2000 2 000
Utgifter v/styret 6 430 6 927 6 500 6 500
Kurs/seminarer 0 0 2500 0
Rekvisita, porto, mm 2037 923 1000 1000
Datautgifter o.l 380 380 1000 1000
Fellesarrangement/dugnad 5657 3138 5000 5000
Leie av lokale 550 550 550 550
Gebyr 3 096 2 664 3 000 3 000
Blomster/gaver 475 624 1500 1500
Sum 1233777 990 269 1106 395 1 566 050

Honorar til revisor (inkl. i forvaltningshonoraret) er kostnadsfart med kr 4776,-

D




Noter BOLIGSAMEIET KNAUSEN

Note 5 - Vedlikehold, innkjgp

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018-12 2017-12 2018 2019
Materialer, redskap, verktay 532 494 0 0
Laser, ngkler, ringeanlegg 825 1999 0 0
Skilt 2361 1028 0 0
Fasade 0 2313833 0 0
Oppganger/korridorer 49 250 299 625 0 0
Kontorutstyr 698 0 0 0
Rarleggerarbeid, materialer 126 050 10 681 0 0
Ventilasjon 40 675 0 0 0
VedlikeholdVVS 0 0 70 000 750 000
Elektriker, materialer 3248 64 125 0 0
El-bil anlegg 0 0 0 245 000
Lyspeerer, lysrar, sikringer ol 0 285 0 0
Grgntanlegg, fellesareal 21938 21730 0 0
Sand, pukk, salt 7579 11591 0 0
Asfalt 0 87 811 0 0
Gjerder, rekkverk, og lignende 408 0 0 0
Grunnarbeider, drenering 0 16 406 0 2 350 000
Vaskeri 200 0 0 0
Renovasjonsanlegg 2 250 76 375 0 0
Parkeringsanlegg 0 20 625 0 0
Garasjer 76 393 0 0 0
Egenandel skade 8 000 0 0 0
Skade dekket av boligselskapet 3388 0 0 0
Vaskemaskin og lignende 0 4 888 0 0
Diverse vedlikehold 7710 0 430 000 70 000
Sum 351 505 2 931 496 500 000 3415 000
Note 6 - Pakostninger, rehabilitering, investering
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018-12 2017-12 2018 2019
Fyringsanlegg 0 51204 0 0
Sum 0 51 204 0 0
Note 7 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018-12 2017-12 2018 2019
Renter pa restanse 122 260 0 0
Renteinntekter bankinnskudd m.v. 11 685 13 142 15 000 15 000
Finansinntekt 15 245 14 424 0 0
Sum 27 052 27 826 15 000 15 000
Note 8 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018-12 2017-12 2018 2019
Renteutgifter langsiktig I&n 142 387 130 352 146 000 186 000
Sum 142 387 130 352 146 000 186 000

—_—
—_—




Noter BOLIGSAMEIET KNAUSEN

Note 9 - Andre fordringer

Regnskap 2018-12

Regnskap 2017-12

Periodisering kostnader 172 470 11518
Erstatningsmessige skader 146 688 0
Fordring beboere 0 7710
Sum 319 158 19 228

Fordringer med forfall senere enn 12 mnd. kr.0

Note 10 - Bankinnskudd, kasse og lignende

Regnskap 2018-12

Regnskap 2017-12

Kasse 1500 1500
Bankinnskudd (driftskonto) 1598 521 1 646 369
Bankinnskudd (driftskto) 11 054 11 048
Skattetrekkskonto 8824 8 883
Sum 1619899 1667 800

Skattetrekkskonto viser boligselskapets andel av felles skattetrekkskonto for ABBLs klienter

Note 11 - Egenkapital

Regnskap 2018-12

Regnskap 2017-12

Opptjent egenkapital
Vedlikeholdsfond

IB vedlikeholdsfond 240 800 735 000
Tilfart Vedlikeholdsfond 0 205 800
Belastet Vedlikeholdsfond 0 -700 000
Sum vedlikeholdsfond 240 800 240 800
Andre fond/Udekket tap

IB andre fond/udekket tap -2 949 280 -1 649 461
Fra arets resultat 438 631 -1 794 019
Tilfart Vedlikeholdsfond 0 -205 800
Belastet Vedlikeholdsfond 0 700 000
Sum andre fond/udekket tap -2 510 649 -2 949 280
Sum egenkapital -2 269 849 -2 708 480

Sameiet har pr 31.12 en bokfgrt negativ egenkapital/udekket tap. Dette vil oppsta ved utfgring av starre vedlikehold-/rehabiliteringsarbeider fordi
arbeidene blir kostnadsfart og ikke aktivert i regnskapet. Vedlikeholdet/rehabiliteringen er finansiert ved laneopptak og vil bli tilbakebetalt via

felleskostnadene. Det foreligger av denne grunn ingen usikkerhet om fortsatt drift.

—_—
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Noter BOLIGSAMEIET KNAUSEN

Note
Note 12 - Gjeld til kredittinstitusjoner
Balanse Balanse
2018-12 2017-12
Gjeldsbrevlan 2 483 365 2 807 906
Gjeldsbrevlan 1390 448 1542 233
Sum 14 3873813 4 350 139
Det er stilt fglgende pant:
Note 13 - Annen kortsiktig gjeld
Regnskap 2018-12 Regnskap 2017-12
Purregebyr (mva) 0 -60
Fellesgarasje (ekstern) 5 600 5 600
Skattetrekk 8824 8 883
Arbeidsgiveravgift 4 297 4282
Palgpt arbeidsgiveravgift 1501 1501
Palgpte feriepenger 10 646 10 646
Palgpte renter 6 889 11 461
Sum 37 756 42 313
Note 14 - Gjeld
Kreditor: Handelsbanken DnB Bank ASA
Formal: Vedlikehold av Oppgradering av
fasade fyringsanlegg
Lanenummer: 94907042221 12131069594
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2017 2015
Rentesats: 3.2% 3.75%
Beregnet innfridd: 31.07.2027 07.08.2025
Opprinnelig l&nebelgp: 1 600 000 3500 000
Lanesaldo 01.01: 1542 233 2 807 906
Avdrag i perioden: 151 785 324 541
Lanesaldo 31.12: 1390 448 2 483 365
Saldo 5 ar frem i tid: 626 892 680 188
Gjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I&n 12131069594 49 50 681 2 483 369
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I&n 94907042221 49 28 376 1390424

—_—
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KPMG AS Telephone +47 04063
Sgrkedalsveien 6 Fax +47 22 60 96 01
Postboks 7000 Majorstuen Int t K

0306 Oslo nternet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet i Boligsameiet Knausen

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Boligsameiet Knausens arsregnskap som viser et overskudd pa kr 438 631.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2018, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfaglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2018, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi
er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske plikter i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra
arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er
presentert sammen med arsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den gvrige
informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon med det formal &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og arsregnskapet, kunnskap
vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig
feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon
er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogséa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bode Knarvik Sandnessjgen Tynset

Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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T T Revisors beretning - 2018
Boligsameiet Knausen

feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utgver
vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene
og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets
evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at
vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om
arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet ikke
fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og
hendelsene p& en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i
Igpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000 Attestasjonsoppdrag som
ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon, mener vi at ledelsen har
oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av sameiets
regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 19. februar 2019
KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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LAG: BOLIGSAMEIET KNAUSEN- FORSLAG TIL VEDTEKTSENDRINGER - KOMMENTARER

Endringene i vedtektsforslaget er utarbeidet i trad med eierseksjonsloven (esl.) av 16. 06.2017 nr. 65,
som tradte i kraft 01.01.2018.

Vedtektsendringer ma vedtas pa arsmgtet med minst to tredjedels flertall, jf. eierseksjonsloven § 27
annet ledd.

Nedenfor fglger kommentarer til de viktigste endringene i forhold til sameiets gjeldende vedtekter.

Endringene jeg har foreslatt er markert med kursiv.

Her er noen av hovedendringene i loven.

Nye begrep: Enkelte begrep i loven er endret. Vi har endret vedtektene slik at begrepene tilsvarer
eierseksjonsloven. «Sameier» er endret til «seksjonseier», og «sameiermgte» er endret til
«arsmgte».

Vedtektene § 3 Rett til bruk av seksjon og fellesareal:

e Serlig bruksrett til bestemte deler av fellesarealene : hvis seksjonseiere i sameiet har
enerett til bruk av deler av fellesareal, som for eksempel parkeringsplass eller boder, gjgr vi
oppmerksom pa at det fglger av ny esl. § 25 femte ledd at eneretten til bruk av bestemt del av
fellesareal har en maksimal varighet pa 30 ar fra 01.01.2018. Etter at de 30 ar har utlgpt, har
seksjonseier ikke lenger seerlig bruksrett til det aktuelle fellesarealet. Styret kan derfor pa sikt
vurderer om det evt. skal giennomfgres en reseksjonering.

e Tatt inn bestemmelser om seksjonseiernes rett til bruk av fellesareal, el-bil lading og tiltak pa
fellesareal hvis man har nedsatt funksjonsevne.

Vedtektene § 5 Seksjonseiers plikter:
e Foreslatt inntatt bestemmelse om ngdvendige felles installasjoner/rgr som ma gjennom
bruksenheter.
e Foreslatt bestemmelse om at kommunikasjon mellom styret og beboerne fortrinnsvis skal skje
elektronisk, og ikke pr. post.

Vedtektene § 6 seksjonseiers vedlikeholdsplikt:

e Spesifisert at varmtvannsbereder er seksjonseiers ansvar

e Slik vedtektene er i dag, sa ser det ut til at seksjonseierne har ansvaret for bade vedlikehold
og utskifting av vinduer og dgrer. Er det slik sameiet praktiserer det?

e Sluk. Nytt i eierseksjonsloven er at sameiet har ansvaret for utskiftingen av sluk. Det vil si at
seksjonseieren kun ansvaret for normalt vedlikehold. Sameiet tar altsa kostandene, men det
skal ogsa fremlegges fra seksjonseier at arbeidet er utfgrt forskriftmessig. Tanken bak
bestemmelsen er at dette skal forhindre vannskader.

e Tattinn bestemmelse om at seksjonseierne er ansvarlig for pabudt brannvernutstyr og at alt
arbeid skal utfgres forskriftsmessig.

Vedtektene § 7 Boligsameiets vedlikeholdsplikt:
e Har tatt inn en mer utfyllende liste over hva som er sameiets ansvar.

Vedtektene § 8 Forandringer av seksjonen etc:
e Har foreslatt flere eksempler pa nar en seksjonseier ma ha styrets samtykke.
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Vedtektene§ 13 « Arsmgte er sameiets gverste organ»:

Ny frist for avholdelse av arsmgtet: | henhold til ny esl § 41 sa skal ordinaert arsmgte
avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Tidligere var fristen innen utgangen av april.
Elektronisk innkalling: Innkallelsen til arsmgtet kan na sendes ut elektronisk.

Frist for saker: Foreslar at fristen fjernes, og at styret setter sin frist hvert ar.

«Informasjon fra styret»: Som fglge av endringer av regnskapsloven er det ikke lenger krav
til arsberetning. Det betyr at det ikke er krav til at det fglger noen arsberetning med
innkallingen til arsmgtet. | stedet for arsberetning foreslas det endret til at styret skal
utarbeide informasjon om driften av sameiet («informasjon fra styret») som skal veere med i
innkallingen til arsmgtet.

«Arsberetning» er n3, etter endringene i regnskapsloven, et mye mer omfattende dokument
enn arsberetningen som styret i et eierseksjonssameie tidligere har utarbeidet. Arsberetning
skal etter regnskapsloven utarbeides for «store foretak». «Sma foretak» har ingen plikt til
utarbeide arsberetning og eierseksjonssameier anses som «sma foretak» etter
regnskapsloven.

«Informasjon fra styret» kan baseres pa malen for arsberetningen som styret tidligere har
utarbeidet.

Har ogsa fjernet valg av revisor, da dette ikke skal velges hvert ar. Revisor velges kun nar det
er snakk om skifte av revisor, jfr. vedtektene § 22

Vedtektene § 14 «Mgteledelse og protokoll»:

Forlaget er nytt

Vedtektene § 15 «Arsmgtets myndighet og flertallskrav»:

I ny eierseksjonslov er tidligere § 30 i hovedsak viderefgrt, men fra § 49 som angir
flertallskrav ved ulike beslutninger er det na skilt ut en egen paragraf om bomiljgtiltak ( § 50)
og nar det kreves enighet (§ 51). Vedtektene § 15 er en sammensetning av de tre
lovbestemmelsene.

Bomiljgtiltak er tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser,
og som gar ut over vanlig vedlikehold og forvaltning.

Etter tidligere eierseksjonsloven § 30, annet ledd bokstav g, kunne arsmgtet vedta slike
bomiljgtiltak som medfgrte utlegg eller gkonomisk ansvar for seksjonseierne pa mer enn 5
prosent av de arlige fellesutgiftene, med 2/3 flertall.

Lovgiver har na satt en gvre grense for hvor store kostnader en seksjonseier skal pafgres uten
a gi sitt samtykke, nar det gjelder seerlige bomiljgtiltak.Hvis det na utfgres tiltak som samlet
medfgrer et utlegg eller gkonomisk ansvar pa over en % G pa hver av seksjonseierne, sa
kreves det tilslutning av de bergrte seksjonseierne.

Vedtektene § 19 Legalpant:

Legalpant: Legalpantet, det vil si lovbestemt pant, tilsvarte tidligere opp til 1G, men er na
endret til 3 veere lik legalpantet i borettslag; 2G.
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Vedtektene § 20 «Forsikring»:

e Bestemmelsen er ny.

Vedtektene § 22 «Revisor»:
e Bestemmelsen er ny.
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SAMEIEVEDTEKTER
for
BOLIGSAMEIET KNAUSEN

Vedtatt pa konstituerende arsmete den 31.03.1976
Revidert 20.04.1999 og 29.03.2007

§1
Innledning

Eiendommen Eikskollen 2, 4 og 6, gnr.34, bnr.22 og 25 i Baarum er i overensstemmel se med
oppdelingsbegjaaring av 12.02.1976 delt opp i 50 ideelle eiendomsandeler. Alle bestemmel ser som er
inntatt i kjgpekontrakten og skjete fra.12.02.1950, oppdelingsbegjaeringen og husordensreglene er
bindende for seksjonseierne og overdragelse av eiendomsandeler ma kun finne sted pa de vilkar som
er inntatt i disse dokumenter og disse vedtekter. Hver boligenhet har pa drsmetet en stemme.
Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen.

Eier en organisagjon/institugjon e.l. flere boligenheter, kan den utpeke et stemmeberettiget medlem for
hver boligenhet blant boligenhetens beboere. Ellers har den et antall stemmer svarende til det antall
boligenheter den eier.

Sekgjonseierne hefter innbyrdes forholdsmessig (pro-rata) etter andelens sterrelse for sameiets
forpliktelser. For rettigheter gjelder samme forhol dstall.

Sekgjonseierne har ikke forkjapsrett - innlgsningsrett eller oppl gsningsrett som de etter norsk rett
ellers métte hai forhold til de evrige seksjonseiere.

For savidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23-mai-1997
AR31-16. juni 2017 nr. 65.

§2
Formal

Sameiets formd er a sikre fellesinteresser og administrasjonen av hele eiendommen med tilhgrende
felles anlegg av enhver art m.v.

§3
Seksjon—Rett til bruk av seksjon og fellesareal
En idedll eiendomsandel med eksklusiv bruksrett til én bolig benevnes seksjon.
Sekgjonseieren har eksklusiv bruksrett til to boder. Dessuten har kjaper av seksjonen felles bruksrett
sammen med de gvrige eierne av eiendommen til boligsameiets fellesareal er, sd som trapper, ganger,
samt felles bruksrett til de felles tomteanlegg m/grentaniegg, veier, fellesanlegg m.v.
Garagiene 1 - 11 leies ut etter ansiennitet til en leie fastsatt av sameiets organer. Ved salg eller noen

som helst annen overgang av eierforholdet til seksjonen, unntatt overdragel se til ektefelle/samboer,
oppherer |eieforholdet, og garasjen skal pa nytt tilbys seksjonseierne etter ansiennitet.
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Videre har seksjonseiernerett til & bruke sameiets fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig
brukt til. Fellesareal er de delene av eiendommen som ikke inngdr i bruksenhetene. Som fellesareal
regnes blant annet trapper, ganger, heiser, tomteanlegg, veier, fellesinnretninger mv.

En sekgonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn, jf. esl. § 25 farste ledd.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfer e tiltak pa fellesarealene som er nedvendige
pa grunn av sekgonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

84
Disposisjon over sekgon

Overdragel se av eiendomsandeler ma kun finne sted pa de vilkér som er inntatt i ovennevnte doku-
menter og disse vedtekter, jfr. § 1.
Overdragel se av seksjon kan ikke skje uten styrets skriftlig godkjennel se.

Godkjennelse gis ved pategning av skjetet. Styret kan gi forretningsferer fullmakt til & gi samtykke-
pategning etter vedtak i styret.

Styret kan ikke nekte godkjennel se uten saklig grunn. Som saklig grunn regnes bl.a. at sameiet ikke
far dekket utestdende fordring pa seksjonen/eier ved salg. Totalrestanse inklusive renter og omkost-
ninger skal vaare innbetalt sameiet ved forretningsfarer, far godkjennel se kan foretas.

Den enkelte seksonseier har foravrig full rettslig réderett over sin seksjon.

Innehaver av den enkelte sekgon er ansvarlig for at ubetalt andel av fellesutgifter, eventuelt andre
utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere seksjonseiers forpliktelser.

85
Sekgonseiernes plikter

Seksionseierne er forpliktet til arette seg etter boligsameiets vedtekter og vedtak fattet av arsmete og
styre. Ved aminnelig flertall fastsetter &rsmatet vanlige ordensregler for eiendommen.

Bruksretten maikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig skade eller ulempe for brukerne av
andre seksjoner. Fellesanleggene maikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindresi
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Bruksenheten ma bare benyttes i samsvar med seksjonens formal.

Styret eller den styret gir fullmakt har adgang til de enkelte bruksenheter for & foreta ettersyn,
installasjoner eller reparasjoner.

Ledninger, rar og liknende nadvendige installagjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det ikke er
til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles
i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper unagdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Styret kan kommunisere med alle seksjonseierne og leierne elektronisk. Det er den enkelte
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sekgjonseierg/leiers ansvar at styret har rett elektronisk adresse. For de somikke har oppgitt noen
elektronisk adresse il styret, vil kommunikasjonen skjer pr. post.

86
Sek g onseiernes vedlikeholdsplikt

Vedlikehold av bruksenheten pahviler den enkelte seksjonseier. Med vedlikehold forstas all
oppussing, istandsettel se og fornyelse av maling, tapet, gulv, tak, derer og vinduer, innvendige vegger,
|3ser, ngkler, elektriske ledninger med tilbeher fraleilighetens apparattavie eller sikringsboks,
varmtvannsbereder i bolig, vannkraner, servanter og annet sanitagrutstyr, apparater med tilbeher.
Dette gjelder ogsa ledninger og innretninger som han selv har satt opp.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren er ansvarlig for
vedlikehold av vann, varme og sanitaaledninger fra forgreningspunkt pafellesledning oginni den
enkelte bruksenhet. Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar dpne frem il fellesledningen.
Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utskiftning av sluk. Reparasjon eller utskifting av rer og ledninger
som er bygget inn i baarende konstruksjon er sameiet ansvarlig for. Innkassing og andre hindringer
utfert av ndvearende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for seksjonseierens vedlikehol dsplikt.

Seksjonseierens vedlikehol dsplikt omfatter ogsa den indre del av balkongen, det vil si den delen som
ikke sees utenfra.

Vedlikehol dsplikten omfatter ogsa vedlikehold av andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Alt arbeid som pahviler seksjonseieren skal utferesi samsvar med detil enhver tid gjeldende lover og
forskrifter. Sekgonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

Unnlatelse av aforeta det vedlikehold som er nevendig for & bevare eiendommens verdi eller &
avverge ulemper er & anse som mislighold av seksjonseierens forpliktel ser overfor boligsameiet.

87
Boligsameiets plikter

Boligsameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og sik at seksonseierne slipper ulemper. Vedlikehol dsplikten
omfatter alt somikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

a) Vedlikeholde og forvalte eiendommen med grantarealer, beplantninger, veier, lekeplasser,
biloppstillingsplasser og fellesinnretninger av enhver art.
b) Besarge utvendig vedlikehold av sameiets bygninger pa eiendommen, herunder vedlikehold

av trappeoppganger, ytre inngangsdarer , rom til avbenyttelse for samtlige seksjonseiere,
samt vedlikehold av fellesrar og ledninger.
C) Forvalte garasjeanleggene.
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88
Forandringer av sekgjonen, antenne, markise m.m.

Seksionseier ma ikke uten godkjennelse fra sameiets styre foreta forandringer vedrerende
bygningskonstruksjonen og fellesanlegg, som for eksempel rive baarevegger eller flislegge
balkong/terrasse. Tilsvarende gjelder tiltak som medferer fasadeendringer, for eksempel utskiftning
av derer og vinduer, oppsetting av parabol/antenne, markise og varmepumpe eller endring av
utvendige farger.

§9
Fellesutgifter og fellesinntekter

Boligsameiet betaler alle kostnader til drift av boligsameiets bygninger, sd som offentlige avgifter som
direkte kan henfares til bygningene, forsikringer, drift og forsvarlig ytre vedlikehold av bygningene
samt forretningsfersel.

Dessuten betaler boligsameiet alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av fellesarealer
med veier, |ekeplasser, biloppstillingsplasser, grentareal er og beplantninger samt vaktmestertjeneste.

Den enkelte sekgjonseier skal betale et a8 kontobel gp til dekning av sin andel av felleskostnadene. For
mye innbetalte felleskostnader overfares il disposisjonsfond. Kosthadsbidraget fastsettes av styret
med basisi eierandelens starrel se (sameiebrgk) som fordelingsngkkel. Fellesutgifter innkrevesi
henhold til &rsbudsjett.

Senere reguleringer skjer med samme forholdstall (prosentsats) for samtlige eierseksjoner.
Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenheten, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter samme hakkel som brukes ved fordeling av felleskostnader.

8§10

Vedlikeholdsfond

Sameiet bar ha vedlikeholdsfond. Arsmetet vedtar hvor stort bel gp som skal avsettestil dette fond
hvert ar.

8§11

Utlele

Utleie av sekgjon kan ikke foretas uten styrets skriftlige godkjennel se, som dog ikke kan nektes uten
saklig grunn.Som saklig grunn regnes bl.a. at leitaker tidligere har misligholdt sine forplikttel ser
overfor Knausen Boligsameie.
Seksonseierne kan ikke innga bindende avtale om utleie av seksjon eller garasjeplass, for leietakeren

skriftlig har forpliktet seg til & felge boligsameiets vedtekter, samt vedtak fattet av &rsmete og styre.
Fremleie er ikketillatt, d.v.s. |eietakers videre bortleie.
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Eier plikter & opplyse styret og forretningsfarer om leietakers navn, egen adresse i utleieperioden,
samt varigheten av denne.

§12
Midlighold

Hvis en sekgjonseier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sekgjonseierne, kan
vedkommende, med minst seks maneders skriftlig varsel, pal egges & selge seksjonen. Er ikke pal egget
etterkommet innen fristens utlgp, kan seksjonen kreves solgt ved tvangssalg, jfr. esl § 38.

Det er & anse som vesentlig mislighold hvis seksjonseieren eller personer han er ansvarlig for, etter
gientatte skriftlige oppfordringer, ikke retter seg etter vedtekter, husordensregler og vedtak fattet av
arsmatet.

Sekgonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, |eietaker eller andre personer som han har
gitt adgang til leiligheten, eller, uten skjellig grunn, til eéiendommen foravrig.

Det er 0gsa & betrakte som vesentlig mislighold nér en seksjonseier etter skriftlig pakrav ikke betaler
sin andel av de av sameiet vedtatte fellesutgifter.

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdel eggel se eller vesentlig forringel se av eiendommen
eler er sekgonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller 5jenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan sameiets styret kreve Seij onsel eren utkastet far seksjonen er solgt jfr. esl § 39. K—enieFer—eIenne

Etter reglene i bestemmelsen her kan det ogsa krev&frévi kelsei forhold til bruker somikke er
sekgjonseier.

8§13
Arsmgtet er sameiets gverste organ

Hvert & innen 30. aprit juni , med minst 8 dagers, hayst 20 dagers varsel, innkalles skriftlig til
ordinaat &rsmate. Arsmete tedes av-styretsteder- Ekstraordinaat &rsmete skal innkalles med minst 3,
heyst 20 dagers varsel, nar styret finner det ngdvendig eller nar minst to seksjonseiere som tilsammen
har minst 10 % av stemmene skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Som skriftlig regnes ogsa el ektronisk kommunikasjon. Seksjonseier plikter & informere styret omsin
e-post adresse.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av
saker som ranskes behandl ef.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandlesi arsmetet. Skal et forslag som etter lov
og vedtekter vedtas med 2/3 flertall kunne behandles, mé& hovedinnholdet vaare nevnt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinagre drsmetet, skal nevnesi innkallingen ndr styret har
mottatt krav om det far siste frist for innlevering av saker.
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P& det ordinaae &rsmete skal disse sakene behandles:

1. Konstituering

2—Arsberetning fra-styret-| nformasjon fra styret
3. Godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendel se av overskudd eller
dekning av tap.

4. Driftsbudsjett

Vag av styremedlemmer og varamedl emmer
Valg av valgkomité pa minst 2 medlemmer
Eventuell godtgjarelse til styret

Andre saker som er nevnt i innkallelsen

© 0N O

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaat arsmete etter eierseksionsloven § 44 annet ledd,
kan &rsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. At saken ikke er nevnt
i innkallingen, er ikketil hinder for at styret beslutter a innkalletil nytt &rsmete for & avgjere forslag
somer fremsatt i mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmetet og stemmer for det, kan
arsmatet ogsa ta beslutning i saker somikke star i innkallingen.

8§14
M gtel edel se og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmetet velger en annen mateleder, somikke
behaver vexre sekgonseier.

Det skal under metel ederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjeres av arsmetet. Protokollen skal underskrives av metelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant de somer til stede.

8§15
Arsmgtets myndighet og flertallskrav
Pa arsmetet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer €ller et annet mediem av seksjonseierens
husstand rett til & vearetil stede og til & uttale seg. Tilsvarende gjelder styremediemmer,
forretningsfarer og leier av boligsekson.

Det er anledning til & mete ved fullmektig. Fullmakten skal vaare skriftlig og datert.

Seksjonseieren har rett til &tamed seg en radgiver til arsmetet. R&dgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom arsmetet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.
Alle vedtak fattes som hovedregel med alminnelig flertall av gitte stemmer.

Det kreves 2/3 flertall av de avaitte stemmer til vedtak om:

1. Ombygging, pabygging eller endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdenei
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet.

2. Vedtak om omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning,
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3. Sdg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer eller
skal tilhgre seksjonseiernei fellesskap.

4. Andre rettslige disposisoner over den faste eiendom som gér utover vanlig forvaltning.

5. Vedtak om samtykke til endring av forma for en eller flere bruksenheter.

6. Vedtak om samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsioven § 20 annet ledd annet

8. Vedtektsendringer.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseiernei fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmetet. Hvistiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksonseiernei
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa &rsmetet.

Hvistiltak etter foregaende ledd ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte

seksionseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbel gp pa det tidspunkt tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse sekgjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Det krevestilslutning fra de seksjonseiere det gjelder til vedtak om:

1. Begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen.
2. Endringi fordeling av felleskostnader.
3. Endringi fordeling av inntekter av fellesarealer.

. rinci L ) N lertallet i ot

Alle seksionseiere ma, enten pd rsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,

b) opplasning av sameiet,

c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets kar akter,

d) tiltak somgar ut over seksonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
sterrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksonseierne.

€) endringi fordeling av felleskostnader,
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8§16
Styret

Boligsameiet ledes av et styre bestdende av leder og 2 styremedlemmer med like mange varamediem-
mer. Funks onstiden for styremediemmer er to &r. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer
og varamedlemmer kan gjenvelges. Lederen velges ved saaskilt valg. Styret velger innenfor sin midte
nestleder og sekretag.

Styret stér for forvaltningen av seksjonseiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak av arsmgtet. Styret har, innenfor rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til & treffe
beslutninger somikkei loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
aminnelig flertall. Ved stemmelikhet utgjgr metel eders stemme utslaget. Syret skal fare protokol |
over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

| fellesanliggender representerer styret seksjonseierne, og forplikter dem ved underskrift av styrets
leder og ett styremedlem, jf. eierseksjonsloven § 60.

8§17
Forretningsferer

Styret ansetter selskapets forretningsfarer.

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter esl. § 58 til forretningsfereren.
Forretningsfareren kan bare ut@ve sin bes utningsmyndighet innenfor rammen av hva som er delegert
fra styret.

Forretningsfareren forestar den daglige drift av sameiets eiendom. Han/hun sarger for innkreving av
kostnadsbidraget fra seksjonseierne og farer regnskap for boligseksjonseier. Videre fremmer han/hun
overfor styret forslag til &rsoppgjer, budsjett og kostnadshidrag samt utferer de tjenester som er nevnt

i forretningsfarerkontrakten, herunder-begjere tvangsadksionH-—pkt16,2-tedd:

818
Mindretallsvern

Arsmatet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke ta beslutninger somer egnet til & gi
noen sekgonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§19
Sikkerhet/ legal pant

Til sikkerhet for de forpliktelser som fglger av vedtektene og mulige andre forhold har sameiet
panterett i hver seksgjon, stor kr 10.000,-. Panteretten har prioritet etter 90% av verditakst, avholdt av
takstmann godkjent av Forsikringsradet og er uten opptrinnsrett. Sameiet plikter & vike prioritet til
etter 90 % ved senere verditakster.

Seksjonseierne vedtar forpliktelsetil hvert 10 ar, farste gang 01.05.1986 & medvirke til oppskriving og
tinglysning av den foran nevnte panterett i samsvar med Statistisk Sentralbyras konsumprisindeks.
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Utgangspunktet for beregningen av det bel gp obligasjonen skal oppskrives med, er indeksen pr.
01.05.1976.

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har boligsameiet videre legalpant i den
enkelte seksjon tilsvarende 16 2G til enhver tid (folketrygdens grunnbel @p), jf eierseksjonsioven
8§25.

8§20
Forsikring

Syret plikter & holde sameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende mate.
Seksjonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes pa skader
som ligger under seksonseierens vedlikeholdsansvar. Seksjonseieren er i disse tilfellene ogsa
ansvarlig for tap som ikke dekkes av sameiets forsikring som fglge av helt eller delvis avkortning eller
avslag pa grunn av seksjonseierens forhold.
Krav pa betaling av egenandel dekkes av sameiets legal panterett, jf. vedtektene § 21.
Bestemmel sen her pavirker ikke sameietsrett til & kreve erstatning fra seksjonseieren for avrig.

§21

Tvister

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier blir & avgjare ved de alminnelige domstoler.
Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.

8§22
Revisor

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor har mgte- og talerett pa arsmetet.

Revisor velges av arsmgtet med alminnelig flertall. Revisor tjenestegjer fremtil ny revisor er valgt.
Lov av 15. januar 1999 nr. 2 omrevisjon og revisorer gjelder s langt den passer.

8§23
Vedtektsendring
Endring av boligsameiets vedtekter kan bare besluttes av drsmgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer, om ikke loven stiller strengere krav, jf eierseksjonsloven §28 annet ledd.
8§24
Opplasning

Boligsameiet kan ikke opplases uten etter samtykke av samtlige seksjonseiere.
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8§25
Eierseksjonsoven

For sd vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglenei lov om eierseksjoner av
16. juni 2017 nr. 65.
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FULLMAKT

Som eier av sekgonnr. ......... gir jeg herved

(NAVN): e

fullmakt til & avgi stemme pa mine vegne pa ordinaat sameiermgte i K nausen Boligsameie, den 12.
mars 2019. Stemme kan bare avgisi sameiermgate.

klipp her
Det kan bare avgis en stemme for hver sekgon. Stemme kan bare avgisi sameiermgtet. Det er

anledning til & mate med fullmakt.
Dette adgangstegnet ma avleveres ved inngangen fer stemmerett oppnas.

ADGANGSTEGN

Sekgonseier:
.......................................................................................... (mgte-, tale- og
navn adresse stemmer ett)
Ektefelle, samboer, annet husstandsmedlem:
.......................................................................................... (mete- og talerett, ingen
navn adresse stemmer ett)
Leietaker
......................................................................................... (mete- og talerett, ingen
navn adresse stemmer ett)
Radgiver
.......................................................................................... (meterett, talerett kun
navn adresse etter samtykkefra sameier-

mgetet, ingen stemmer ett)
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